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1.1 ความเป็นมาและความจำเป็นในการดำเนินโครงการ 

 
โครงการอาคารสำนักงานและพาณิชย์ รสา เพชรบุรี ของบริษัท รสา เว็นเจอร์ส จำกัด  ต้ังอยูŠที่  

ถนนเพชรบุรี แขวงมักกะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร บนเนื้อที่รวมประมาณ 5 ไรŠ 69.9 ตารางวา หรือ 
8,279.6 ตารางเมตร ลักษณะโครงการเปŨนอาคารสำนักงานและพาณิชย์ จำนวน 1 อาคาร สูง 28 ชั้น และชั้น
ใตšดิน 1 ช้ัน มีความสูงประมาณ 147.50 เมตร พื้นที่อาคารท่ีใชšคิดอัตราสŠวนกบัพื้นที่ดินประมาณ 79,470 
ตารางเมตร และจำนวนท่ีจอดรถ 663 คัน เขšาขŠายเปŨนอาคารท่ีใชšเปŨนสำนกังานหรอืที่ทำการเอกชนท่ีมีความ
สูงมากกวŠา 23 เมตร และพ้ืนที่อาคารรวมมากกวŠา 10,000 ตารางเมตร บนเนื้อที่ประมาณ 5 ไรŠ 69.9 ตารางวา 
หรือ 8,279.6 ตารางเมตร เพื่อพัฒนาพื้นที่มาเปŨนการใหšบ ริการในรูปแบบอาคารสำนักงาน โดยมี
กลุŠมเปŜาหมายหลักเปŨนลูกคšาประเภทนักธุรกิจ หรือบริษัทท่ีตšองการเชŠาพื้นท่ีสานักงาน ในยŠานศูนยก์ลางทาง
ธุรกิจใจกลางกรุงเทพมหานคร ที่พรšอมพร่ังดšวยสิ่งอานวยความสะดวก และสาธารณูปโภคครบครัน รวมถึง
การขนสŠงมวลชนท่ีสะดวกรวดเร็ว  

โครงการอาคารสำนักงานและพาณิชย์ รสา เพชรบุรี เขšาขŠายที่จะตšองศึกษาและจัดทำรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลšอมตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม เร่ือง “กำหนด
ประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และหลักเกณฑ์ วิธ ีการ ระเบียบปฎิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม” พ.ศ. 2555 ออกตามความในพระราชบัญญัติสŠงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลšอมแหŠงชาติ 
พ.ศ. 2535 ซึ่งระบุวŠา อาคารอยูŠอาศัยรวมตามกฎหมายวŠาดšวยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจำนวนหšองพักต้ังแตŠ 80 หšอง
ขึ้นไป หรอืมีพื้นท่ีใชšสอยตั้งแตŠ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตšองจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลšอม 
(EIA) เพื่อนำเสนอตŠอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม พิจารณาใหšความ
เห็นชอบ กŠอนการขออนุญาตกŠอสรšาง บริษัท รสา เว็นเจอร์ส จำกัด จึงไดšวŠาจšาง บริษัท โปร เอ็น เทคโนโลยี 
จำกัด ซ่ึงเปŨนนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเปŨนผูš มีใบอนุญาตในการจัดทำรายงานฯ เปŨนผูšศึกษาและจัดทำรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลšอมของโครงการ นำเสนอเขšาสูŠกระบวนการพิจารณาของสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม (สผ.) 

คณะกรรมการผู šชำนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดลšอมดšานอาคาร 
การจัดสรรท่ีดินและบริการชุมชน มีมติเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดลšอมของ โครงการ
อาคารสำนักงานและพาณิชย์ รสา เพชรบุรี ในการประชุมครั้งที่ 35/2561 เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม 2561 
ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส 1010.5/13420 ลงวันท่ี 27 กันยายน 2561 ซึ่งออกโดยสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม (ภาคผนวก ก.1) บริษัท รสา เว็นเจอร์ส จำกัด จะตšองถือปฎิบัติตาม
มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอมที่เสนอ
ไวšในรายงานฯ อยŠางเครŠงครัด และเม่ือมีการดำเนินการโครงการแลšวจะตšองเสนอรายงานผลการป ฏิบัติตาม
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มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอมตŠอ
หนŠวยงานอนุญาตท่ีเกี่ยวขšองทกุ 6 เดือน  

ปŦจจุบันบริษัท รสา เว็นเจอร์ส จำกัด ไดšมอบหมายใหš  บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) 
จำกัด เปŨนผูšรับผดิชอบบริหารโครงการ และไดšเปลี่ยนชื่อโครงการจาก “อาคารสำนักงานและพาณิชย์ รสา 
เพชรบุรี” มาเปŨน “อาคาร รสา ทู (RASA TWO)” (ภาคผนวก ข.1) นอกจากนี้ บริษัทฯ ไดšมอบหมายใหšบริษัท 
โปร เอ็น เทคโนโลยี จำกัด เปŨนผูš จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบ
สิ่งแวดลšอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม เพื่อนำเสนอใหšหนŠวยงานผูšมีอำนาจ
อนุญาต โดยรายงานฯ ฉบับนี้เปŨนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม ระยะดำเนินการ ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2568 

 
1.2 วตัถปุระสงค์ของการจัดทำรายงาน 

1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอมและมาตรการ ติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม โครงการอาคารสำนักงานและพาณิชย์ รสา เพชรบุรี 

2) เพ่ือนำผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลšอมมาเปรียบเทียบกับคŠามาตรฐานที่หนŠวย 
ราชการกำหนด และนำไปเปŨนแนวทางในการจัดระบบการจดัการสิ่งแวดลšอมตŠอไป 

3) เพ่ือเปŨนแนวทางปŜองกันและลดมลภาวะที่อาจจะมีผลกระทบตŠอคุณภาพส่ิงแวดลšอมภายใน 
โครงการและตŠอพื้นที่รอบโครงการ 

4) เพ่ือสรุปเปŨนขšอมูลคุณภาพสิ่งแวดลšอมในการนำเสนอกบัองค์กรและหนŠวยงานที่เก่ียวขšอง ในการ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือขšอระเบียบท่ีกำหนดไวšทั้งในสŠวนของโครงการ และหนŠวยงานท่ีเก่ียวขšอง 

 
1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ขอบเขตของการจัดทำรายงานผลการปฎิบัติการตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลšอม ประกอบดšวย การรวบรวมเอกสารและขšอมูลผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม และผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลšอม 
(ระยะดำเนินการ) ท่ีระบุในหนังสือเห็นชอบรายงานของโครงการ เชŠน สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ 
ระดับเสียง การบำบัดน้ำเสีย การระบายและการปŜองกันน้ำทŠวม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย เปŨนตšน 

 
1.4 วธิีการศึกษาและจัดทำรายงาน 

การจัดทำรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลšอม ระยะดำเนินการ จะยึดถือตามแนวทางตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม เร่ือง หลักเกณฑ ์และวิธีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ท่ีกำหนดไวšในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอมซึ่งผูšดำเนินการ หรือผูšขออนุญาตจะตšองจัดทำเม่ือ
ไดšรับอนุญาตใหšดำเนินโครงการหรือกิจการแลšว พ.ศ. 2561 มีรายละเอียดดังนี้ 
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1) ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน และแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอมที่เสนอไวšในรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม และขšอกำหนดเพิ่มเติมที่กำหนดโดยคณะกรรมการผูšชำนาญการ
สิ่งแวดลšอมของสำนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม มีขอบเขตของการดำเนินงาน
ดังตŠอไปนี้ 

- จัดทำตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกัน และแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอมที่กำหนดไวšใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

- เหตุผลท่ีไมŠปฏิบัติหรือไมŠสามารถปฏิบัติตามมาตรการไดšอยŠางครบถšวน 
- เสนอมาตรการปŜองกันและลดผลกระทบส่ิงแวดลšอม ในสภาพปŦจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจาก

มาตรการปŜองกัน และแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอมท่ีไดšนำเสนอไวšในรายงานการประเมิน
ผลกระทบส่ิงแวดลšอม พรšอมใหšเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกลŠาว 

2) ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลšอมในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและพื้นท่ีใกลšเคียงโครงการ 
ตามกำหนดไวšในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม และรายละเอยีดการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลšอม
โดยมีขšอมูลการนำเสนอดังตŠอไปนี้ 

- แสดงดัชนีในการตรวจวัด , วิธีการเก็บตัวอยŠาง , วิธีการวิเคราะห์ตัวอยŠางตามที่กำหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม หรือมาตรการอันเปŨนท่ียอมรับของหนŠวยงาน
ท่ีเกี่ยวขšอง 

- วิเคราะห์ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดลšอม และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดลšอมของหนŠวยงานท่ีเกี่ยวขšอง 

- แสดงภาพถŠายขณะทำการเก็บตัวอยŠาง, ภาพถŠายสถานท่ีตรวจวัด 
 
1.5 สถานภาพของโครงการปŦจจุบัน 

สถานภาพของโครงการในปŦจจุบัน ขณะทำการสำรวจในเดือนมิถุนายน 2568 พบวŠา โครงการอาคาร
รสา ทู (RASA TWO) ไดšรับรองการกŠอสรšางจากกรงุเทพมหานคร ตามแบบ อ.6 เลขท่ี 299/2563 ออกใหšเม่ือ
วันท่ี 29 ธันวาคม 2563 (ภาคผนวก ข.2) โดยอาคารของโครงการมีผูšเชŠา มาเชŠาพ้ืนที่ประมาณ รšอยละ 80 
ของพ้ืนที่ แสดงสภาพโครงการในปŦจจุบันดังรูปที่ 1.5-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม  
ระยะดำเนนิการ (ระหวŠางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 
โครงการ อาคาร รสา ทู ของบริษัท รสา เว็นเจอร์ส จำกัด  

บทที่ 1 บทนำ 1-4

 

  

  

  

  

รูปที่ 1.5-1  สภาพของโครงการในปŦจจุบัน 


